KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
‘ BANSKA BYSTRICA

Cislo spisu: S-PUSR-019629/2024
Cislo zaznamu: Z-PUSR-095647/2024
Banska Bystrica, 11.12.2024

ROZHODNUTIE

Krajsky pamiatkovy Urad Banska Bystrica, vecne a miestne prislusny spravny orgdn na useku ochrany
pamiatkového fondu, podla § 11 ods. 1 a § 9 ods. 5 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“), v spojitosti s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok”) vydava
toto

rozhodnutie

Krajsky pamiatkovy Urad Banskd Bystrica (dalej len ,,KPU Banskd Bystrica“) podla § 32 ods. 5 a 7
pamiatkového zakona

rozhodol

0 zdmere sprdvcu- Stavebného bytového druzstva Banska Bystrica, Zelend ul. ¢. 1, 975 90 Banska Bystrica,
realizovat Upravu nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi v rozsahu opravy sokla bytového domu na
Narodnej¢. 13 a 15, Stefanikovom nabrezi €. 1, sup. ¢. 843, parc. €. KN C 1374/1 a 1375, parc. KN E 2540/9,
k. . Banskd Bystrica, ktory nie zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len "UZPF"),
ale je situovany v Uzemi Pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica (dalej len ,,PR Banska Bystrica“):

- odstranenie vapenno-cementovej omietky sokla po Uroven povodne Stokovaného sokla,

- odstranenie poskodenych zavlhnutych omietok bosaze v Urovni prizemia az po tehlové murivo,

- odstranenie asfaltového krytu obsluznej komunikacie (cca 300 mm od fasady) na umiestnenie
drenaze,

- realizacia injektaZe v Urovni cca 100 mm nad chodnikom, na severnom a zdpadnom prieceli,

- obnova omietok a nateru fasad prizemia,

- vyspravenie povrchu sokla,

- realizacia sanacnych omietok,

- realizovany odkop pred juinou fasddou do hibky cca 300 mm, pre osadenie drenazneho #fabu, so
zaustenim odtokov do dazdovych zvodov,

- realizacia okapového chodnika z dvorovej ¢asti domu s Gpravou rie¢nym Strkom,

ktory je z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom
pripustny
a urcuje nasledovné podmienky:

1. Odstranit priciny zavlhovania muriv a omietok fasady.

Zachovat architektonické, umeleckoremeselné a vytvarné detaily fasad.

Opravu fasady realizovat v poskodenych miestach. V miestach zavlhnutia pouZit sanac¢ni omietku
na baze vapna, resp. vapennl omietku s obsahom trasu, puzoldnu, resp. realizovat iné sanacné
opatrenie, ktoré budu vyspecifikované odbornym posudenim pricin zavlhovania fasad.
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4. Poskodenu stukovu vyzdobu doplnit do povodného tvaru, podla existujicej zachovanej vyzdoby,
povodnou technolégiou a materidlovym rieSenim, s pouzitim omietky na bdze vapna.
Minimalizovat rozsah odstrariovanych omietok.

5. Opravu fasad realizovat umelecko-remeselnym- bosaz, S$tokovany sokel, sp6sobom
prostrednictvom fyzickej osoby, ktorda ma preukazatelné skisenosti (referencie) s realizaciou
predmetnych prac. Spracovat technologicky postup opravy fasad a sokla odborne spésobilou
osobou so skusenostami sumelecko-remeselnymi pracami azaslat kvydaniu zavdzného
stanoviska KPU Banska Bystrica.

6. Nater fasady realizovat, vapennou, resp. silikdtovou farbou.

Farebnost nateru ¢asti fasady prerokovat s KPU Banska Bystrica.

8. Spracovat inu pripravnu a projektovd dokumentéciu v rozsahu:
prieskum pricin vlhkosti a navrh (projekt) sanacie muriv

9. PredloZit projektovi dokumentaciu opravy fasad, ktorej bude predchadzat prieskum pricin
zavlhovania, v priebehu spracovania prerokovat s KPU Banska Bystrica a predlozit k vydaniu
zavazného stanoviska.

10. Pri realizacii zemnych a vykopovych prac, ohlasit termin ich zacatia minimalne 7 dni vopred KPU
Banska Bystrica, pisomne alebo telefonicky na tel. ¢. 048/24 55 824.

11. Na ploche predmetnej stavby umoznit KPU Banskd Bystrica zrealizovat obhliadku zemnych prac
suvisiacich s touto stavbou.

12. Kazdi zmenu zdmeru, posudzovaného v tomto rozhodnuti je vlastnik povinny prerokovat s KPU
Banska Bystrica.

13. Zaciatok a predpokladany koniec opravy fasad ozndmit pisomne 5 dni vopred KPU Banska
Bystrica.

~

Odovodnenie:

KPU Banska Bystrica prijal dfia 16.10.2024 Fiadost spravcu- Stavebného bytového druistva Banskd
Bystrica, Zelena ul. ¢. 1, 975 90 Banska Bystrica, o vydanie rozhodnutia o zdmere realizovat Upravu
nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi v rozsahu opravy sokla bytového domu na Narodnej €. 13 a 15,
Stefanikovom nabreZi €. 1, stp. €. 843, parc. €. KN C1374/1 a 1375, parc. KN E 2540/9, k. . Banska Bystrica,
ktory nie zapisany v UZPF, ale je situovany v Gzemi PR Banskd Bystrica: odstranenie vdpenno-cementovej
omietky sokla po uroven povodne Stokovaného sokla, odstranenie poskodenych zavlhnutych omietok
bosdazZe v Urovni prizemia aZ po tehlové murivo, odstranenie asfaltového krytu obsluznej komunikacie (cca
300 mm od fasady) na umiestnenie drenaze, realizacia injektdze v Urovni cca 100 mm nad chodnikom, na
severnom a zapadnom prieceli, obnova omietok a nateru fasad prizemia, vyspravenie povrchu sokla,
realizacia sana¢nych omietok, realizovany odkop pred juznou fasadou do hibky cca 300 mm, pre osadenie
drenazneho Zlabu, so zaustenim odtokov do dazdovych zvodov, realizacia okapového chodnika z dvorove;j
Casti domu s Upravou rieCnym Strkom.

Sucastou Ziadosti bola projektova dokumentacia: ,,Oprava sokla bytového domu Néarodna ulica 13,15,
Stefanikovo nébrezie ¢. 1 v Banskej Bystrici, ddtum vypracovania: 08/2024.

Predmetom zdmeru je sanacia soklovej casti prizemia domu, obnova bytu, ktorého priestory nie su
v sUcasnosti vyuzivané, pre opatovné vyuzitie pre bytové ucely.

Objekt na Narodnej ulici €. 13 v Banskej Bystrici je 4-podlazny bytovy dom s pédorysom tvaru, L“. fasada
objektu je 4-podlaznd, v Urovni 3.NP a 4.NP su situované balkény s murovanym zabradlim. Objekt je
zastreseny valbovou strechou s plechovou stresnou krytinou.

Predmetny bytovy dom je situovany na hranici Uzemia PR Banskd Bystrici, v jej juznej Casti, na pravom
brehu rieky Hron, od ktorej je oddeleny nabreZznou komunikaciou, cestou I. triedy 66, Ciasto¢ne prevysenej
od urovne chodnika v okoli bytového domu. Bytovy dom je situovany v zastavanom Uzemi mesta, juzne
od narodnej kulturnej pamiatky (dalej len ,,NKP“), ,,hotela pamatného”, na Ndrodnej ulici €. 11 v Banskej
Bystrici, zapisanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len ,,UZPF“) pod €. 108/1 . Zapadne
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od domu je situovany park so vzrastlymi drevinami. Objekt je 4-podlazny bytovy dom s pédorysom tvaru
,L“, postaveny na zac. 30.tych rokov 20.storocia, ako bytovy dom pre uradnikov. Objekt je 4-podlazny,
zastreSeny valbovou strechou s povodnymi streSnymi vikiermi, s plechovou stresnou krytinou. Fasada je
¢lenena vysokym parterom s pdsovou rustikou, v drovni 3.NP a 4.NP balkénmi s murovanym zdbradlim z
Nérodnej ulice, zo strany Stefanikovho nabreZia loggiami. Dispozi¢ne je rieeny ako pozdizny dvojtrakt.

KPU Banska Bystrica listom ¢&. Z-PUSR-087516/2024 zo dfia 04.11.2024 oznamil zadatie spravneho konania
vo veci Ziadosti o predmetnom zamere. Predmetny bytovy dom je podla aktudlneho vypisu z listu
vlastnictva €. 4361 vo vlastnictve viacerych oséb a dotknutad parcela parc. KN E 2540/9, k. 4. Banska
Bystrica evidovana na liste vlastnictva ¢. 4579, suvisiaca s realizdciou drendzneho zlabu je vlastnictve
Slovenskej republiky, v sprave Slovenskej spravy ciest, Mileticova 19, 826 19. Toto ozndamenie malo
povahu verejnej vyhlasky podla § 26 zdkona ¢. 71/1967 Z. z. o spravhom konani v zneni neskorsich
predpisov a bolo vyvesené po dobu 15 dni (od 6.11-21.11) na Uradnej tabuli Mesta Banska Bystrica, na
elektronickej uradnej tabuli Pamiatkového uradu Slovenskej republiky, Bratislava a na Centralnej Uradnej
elektronickej tabuly na portaly www.slovensko.sk, v ¢asti , Elektronicka Uradna tabula“. Posledny den
vyvesenia ozndmenia bol diiom jeho dorucenia pre nezndmych ucastnikov konania.

KPU Banska Bystrica uskutoénil obhliadku rie$enej ¢asti NKP. zastupcu spravcu. Miestnou obhliadkou bolo
zistené poskodenie omietky v soklovej casti, v casti parteru, vzlinajicou vlhkostou, zasolenim,
s mikrotrhlinami pod okennymi parapetmi. V styku s chodnikom chyba lapac streSnych vod. Chodnik a
komunikacia zjuinej strany bytového domu, zabranuju odparovaniu vlhkosti a kumuluju vlhkost
v obvodovych stenach. Poskodzovanie fasady spdsobuje aj zatekanie z poskodenych, resp. neodborne
osadeného oplechovania rims fasady.

Objekt je sucastou Pamiatkove] rezervacie Banska Bystrica, ktora bola zriadena poverenictvom 3$kolstva
a kultury SNR, ¢&. nariadenia VIady 16.118/1955-leg. zo dia 18.5.1955. Uzemie pamiatkovej rezervécie
Banska Bystrica bolo vymedzené nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢.108/2004 Z. z. zo dria 10. 2. 2004
o pamiatkovych rezervaciach Banska Bystrica a Kremnica v zmysle § 16 ods. 2 pamiatkového zakona, ktoré
nadobudlo G¢innost 01. 03. 2004.

Zastupca KPU Banskda Bystrica na Ustnom pojednévani informoval Gcastnika konania, e u akychkolvek
stavebnych cinnosti z hladiska zachovania povodnej historickej Struktiry a urbanistickej koncepcie je
potrebné respektovat: ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodn6t Gzemia, PR Banskd Bystrica -
aktualizacia”, ktoré nadobudli G¢innost driom schvélenia Pamiatkovym uradom SR, listom ¢. PUSR-
2015/14460-2/48744/POR z 17.07.2015, zverejnené na internetove] stranke Pamiatkového uradu
Slovenskej republiky: https://www.pamiatky.sk/page/zasady-ochrany-pr-banska bystrica/

V zmysle ,Zasad“, je predmetny objekt vytypovany na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu
(dalej len ,UZPF“). Vzhladom na uvedené je potrebné redpektovat ,VEeobecné principy ochrany
pamiatkovych hodnét a regiondinych znakov NKP a nehnutelnosti vytypovanych na zépis do UZPF.

KPU Banska Bystrica povaZuje tito dokumentéciu za zdmer. Podla § 32 ods. 5 pamiatkového zakona je
vlastnik nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi povinny pred zacatim Gpravy nehnutelnosti predlozit KPU
Ziadost o vydanie rozhodnutia. Podla § 32 ods. 6 v Ziadosti uvedie majetkopravne udaje, planované
buduce kulturnej pamiatky a Specifikaciu predpokladanych zmien. Podla § 32 ods. 7 pamiatkového zdkona
krajsky pamiatkovy urad uvedie, ¢i navrhovany zamer je z hladiska zaujmov chranenych tymto zdkonom
pripustny a uréi podmienky, za ktorych mozno predpokladany zamer Gpravy pripravovat a vykonavat.

Stavebné Upravy musia reSpektovat historické hodnoty objektu bytového domu, vysledkom by nemal byt
zmeneny architektonicky vyraz objektu.

Zemné prace sU navrhované v malom rozsahu, suvisia s realizaciou drendzneho Zlabu pred juznym
priecelim objektu a tieZ s realizaciou okapného chodnika v dvorovej Casti. Zdujmové Uzemie stavby je
situované na okraji historického jadra mesta a preto nie je mozné vylucit, Ze pocas zemnych a vykopovych
prac dojde k zasahu do archeologickych nélezov a situacii. Vzhfadom na skutoc¢nost, Ze pri realizacii stavby
nie je mozné vylugit vyskyt archeologickych nalezov, KPU Banskd Bystrica upozorfiuje:
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- ak pocas realizécie stavebnych prac dojde k zisteniu archeologickych ndlezov, urci podla § 127 ods. 1
a2 zadkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon“) prislusny stavebny uUrad po dohode s krajskym
pamiatkovym Uradom podmienky zabezpecenia archeologickych nalezov.

- podla § 40 ods. 2 a3 pamiatkového zdkona a § 127 stavebného zakona v pripade najdenia
archeologického ndlezu je osoba zodpovednd za vykonanie prac alebo ndlezca povinny tento ihned
nahlasit KPU Banskd Bystrica, tel. €.: 048/2455824. Ozndmenie o néleze je povinny urobit nélezca alebo
osoba zodpovedna za vykonanie prac, pri ktorych doslo k nalezu, najneskor na druhy pracovny den po
jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bezo zmeny a7 do obhliadky KPU Banska Bystrica alebo nim
poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do obhliadky
je nalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a premiestnit
z pévodného miesta a z ndlezovych suvislosti iba oprdvnend osoba metddami archeologického vyskumu.

Pomery nehnutelnosti si KPU Banska Bystrica dobre zndme a ziadost poskytuje dostato¢ny podklad pre
riadne a spolahlivé posudenie predmetného zdmeru. Spravny orgdn vychadzal zo zisteni skutkového stavu
realizovanou miestnou ohliadkou.

KPU Banskd Bystrica konal podla § 32 ods. 5 a7 pamiatkového zdkona, posudil predloZeny zdmer
z hladiska ochrany pamiatkového Uzemia, zaujmov chrdnenych pamiatkovym zakonom, pri¢om nezistil
dovody, ktoré by pri dodrzani uréenych podmienok neumozriovali realizovat predmetny zamer Gpravy
nehnutelnosti a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Statny pamiatkovy dohlad na Useku ochrany pamiatkového fondu podla § 32 ods. 13 pamiatkového
zakona bude vykonavat KPU Banskd Bystrica.

Podla § 44a pamiatkového zdkona toto rozhodnutie po uplynuti troch rokov odo dfa nadobudnutia
pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol vykonany tkon, na ktory sa vztahuje.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 26 zdkona ¢. 71/1967 Z. z. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta Banska
Bystrica, na elektronickej uradnej tabuli Pamiatkového uradu Slovenskej republiky, Bratislava a na
Centrdlnej uradnej elektronickej tabuly na portaly www.slovensko.sk, v casti , Elektronicka dradna
tabula“. Posledny den vyvesenia ozndmenia je diiom jeho dorucenia pre nezndmych ucastnikov konania.

Po uplynuti doby na zverejnenie Vas Ziadame bezodkladne zaslat naspit prisluSnému Gradu vyplnenu
posledni stranu verejnej vyhladsky. Navratku je moZiné =zaslat aj e-mailom na adresu:
podatelna.bb@pamiatky.gov.sk

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie Krajskému pamiatkovému dradu Banska Bystrica,
Lazovna ¢. 8, 975 65 Banska Bystrica v sulade s § 53 a 54 spravneho poriadku v lehote 15 dni odo dna
dorucenia. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Ladislav Hunavy
zastupca riaditelky
Krajského pamiatkového uradu
Banska Bystrica
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Dorucuje sa do vlastnych rik s opakovanym dorucenim:

1. Stavebné bytové druzstvo Banska Bystrica, Zelena ulica €. 1, P.O.BOX 287, 975 90 Banska Bystrica
2. Slovenska sprava ciest, Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava

3. Mesto Banska Bystrica, Ceskoslovenskej armady ¢.26, 974 01 Banska Bystrica
- Uradna tabula - zverejnenie po dobu 15 dni:

Vyvesené dia: .....ccoeeeiiiniiininennnennsiiiinnennn PAVIEY=T T [ T N
Peciatka a podpis

Krajsky pamiatkovy Urad Banska Bystrica, Lazovna 8, 975 65 Banska Bystrica
- Uradna tabula - zverejnenie po dobu 15 dni:

Vyvesené dia: .....cccevveeeeneeereeniniinsssiiinnnns P AVLTY =T TN e [ T
Peciatka a podpis

Elektronicka uradnd tabula Pamiatkového uradu Slovenskej republiky
(web: http://www.pamiatky.sk/sk/page/uradna-tabula) Vyvesené dfa:.....eeeeeeeeeeereeeeeeessssnnnnnennns

Centralna Uradna elektronicka tabula
(web: https://cuet.slovensko.sk/) Vyvesené dia: ......cceeeiiiiiiiininenenneneenensenes

Na vedomie

Krajsky pamiatkovy Urad Banska Bystrica, ul. Lazovna €. 8, 975 65 Banska Bystrica, na zaloZenie do spisu.
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